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NÁ J O M N Á   Z M L U V A 

(uzavretá podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení 

v spojení s § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka v platnom znení) 

 

Zmluvné strany: 

 

Prenajímateľ:              Obec Plavecký Mikuláš 

so sídlom:  906 35 Plavecký Mikuláš 307 

v zastúpení:  Marta Hlavatá, starostka obce 

IČO:   00 309 796 

DIČ:   2021086793 

bankové spojenie: VÚB, a.s. 

 IBAN:   SK 57 0200 0000 0000 0902 1182 

 

              (ďalej len „Prenajímateľ“ v príslušnom tvare) 

 

Nájomca:  First Klass s. r. o. 

so sídlom:    č. 171, 906 35  Plavecký Mikuláš    

IČO:   51 314 631   

zapísaný v obchodnom registri Okresného súdu Bratislava, oddiel Sro, vložka číslo: 125750/B 

zastúpená:  Martin Kudlička, Veľkomoravská 2412/21, 901 01  Malacky 

   Peter Podmajerský, Ľudovíta Fullu 1640/1, 901 01  Malacky  

   

(ďalej len „Nájomca“ v príslušnom tvare) 

 

    (ďalej spolu len „Zmluvné strany“ v príslušnom tvare) 

 

sa dohodli na uzatvorení tejto Nájomnej zmluvy (ďalej len „Zmluva“) v nasledovnom znení: 

 

Článok I 

PREDMET A ÚČEL NÁJMU 

 

1. Predmetom nájmu je časť budovy Svadobky so s. č. 171 nachádzajúcej sa na parcele registra „C“ 

vedenej na parcele č. 422, samostatne stojaca garáž vo dvore a priľahlé vonkajšie priestory vrátane 

dvora Svadobky, a to tak ako je uvedené v článku III. tejto zmluvy. 

Uvedené nehnuteľnosti sa nachádzajú v katastrálnom území Plavecký Mikuláš, obec Plavecký 

Mikuláš, okres Malacky,  a sú vo vlastníctve Prenajímateľa. Táto skutočnosť je zapísaná na 

liste vlastníctva č. 584 vedenom Okresným úradom Malacky, Katastrálnym odborom.  

(ďalej len „Predmet nájmu“) 

 

2. S užívaním Predmetu nájmu Nájomca má právo požívať plnenia spojené s užívaním predmetu 

nájmu, najmä služby spojené s dodávkou elektrickej energie, vody a plynu, a to na základe 

uzatvorených zmlúv medzi nájomcom a dodávateľmi jednotlivých energií. 

 

3. Účelom nájmu je poskytnutie Predmetu nájmu Nájomcovi výlučne na účely prevádzkovania 

reštaurácie  a  kaviarne so zachovaním celoročného občerstvenia a služieb pre všetky vekové 

kategórie.  

 

Článok II 

   DOBA NÁJMU A FORMY JEHO UKONČENIA 

 

1.  Nájomný vzťah sa uzatvára na dobu určitú, a to na obdobie 10 rokov. 

 

2.    Nájomný vzťah môže skončiť pred uplynutím dohodnutej doby nájmu: 
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a) dohodou Zmluvných strán; 

b) jednostrannou výpoveďou zo strany Prenajímateľa a/alebo Nájomcu v zmysle ods. 3 a ods. 4 

tohto článku. 

3.    Prenajímateľ môže túto Zmluvu vypovedať, ak: 

a) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore s touto Zmluvou; 

b) Nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením úhrady za užívanie Predmetu nájmu; 

c) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu 

hrubo porušujú pokoj alebo poriadok; 

d) bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívať nebytový 

priestor, 

e) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do užívania tretej osobe bez súhlasu 

prenajímateľa. 

 

4.    Nájomca môže túto Zmluvu vypovedať, ak: 

a)  Predmet nájmu sa stane bez zavinenia Nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie; 

b) Prenajímateľ napriek písomnému upozorneniu hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce 

mu z tejto Zmluvy. 

 

5. Výpovedná lehota bola dohodnutá v trvaní 3 (tri) mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca 

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená druhej Zmluvnej strane. 

 

Článok III 

ÚHRADA ZA UŽÍVANIE 

 

1. Za užívanie Predmetu nájmu bola dohodnutá úhrada za užívanie Predmetu nájmu v súlade 

so zákonom č. 18/1996 Zb. o cenách v platnom znení v nasledovnej výške: 

- reštauračné priestory               76,28 m² x 15,60 EUR              1189,9680 EUR 

- skladovacie a ostatné priestory (vrátane garáže)    36,96 m² x 8,40 EUR            310,4640 EUR 

- dvor (prístrešok)                   36,00 m² x 1 EUR             36,0000 EUR 

       Celková úhrada za užívanie Predmetu nájmu predstavuje sumu vo výške 1536,43 EUR   

       (slovom jedentisíc päťsto tridsaťšesť eur 43/100). Príslušná suma DPH bude pripočítaná na   

       základe aktuálnych právnych predpisov, a to v prípade, že sa obec stane platiteľom DPH. 

 

2. V nájomnom nie sú zahrnuté poplatky za plnenia spojené s užívaním Predmetu nájmu 

(prevádzkové náklady). Všetky dodávky energií, médií, odvoz odpadu a iné služby bude Nájomca 

odoberať na základe vlastných zmlúv uzavretých s príslušnými dodávateľmi a poskytovateľmi 

služieb. Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ nie je povinný nájomcovi poskytovať alebo 

inak zabezpečovať dodávku akýchkoľvek energií, médií, odvoz odpadu ani iné služby.  

 

3. Úhradu uvedenú v ods. 1 tohto článku je Nájomca povinný uhrádzať pravidelne mesačne vopred 

vo výške 128,04 EUR (slovom jednostodvadsaťosem eur 4/100) vždy k 15. dňu príslušného 

kalendárneho mesiaca, za ktorý sa úhrada realizuje, a to bankovým prevodom na účet vedený vo 

VÚB, a.s., IBAN: SK 57 0200 0000 0000 0902 1182 .Úhrada sa považuje za zaplatenú dňom jej 

pripísania peňažným ústavom na účet Prenajímateľa. 

  

4.  Ak prenájom nebude trvať celý kalendárny mesiac, Nájomca zaplatí Prenajímateľovi pomernú  

čiastku z dohodnutého mesačného nájomného. 

 

Článok IV 

PRÁVA A POVINNOSTI ZMLUVNÝCH STRÁN 

 
1. Prenajímateľ je povinný odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi v stave spôsobilom na riadne 

užívanie a zabezpečiť Nájomcovi plynulý a nerušený výkon práv spojených s nájmom.  
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2. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený s technickým stavom Predmetu nájmu a v takomto stave ho 

preberá do užívania. 

 

 

3. Nájomca je povinný udržiavať Predmet nájmu a jeho okolie v čistote, v užívateľnom stave,  a to 

konkrétne dvor vykosený, vyhrabaný, bez špiny a odpadkov, zabezpečí si pravidelný vývoz 

žumpy, všetko bez požadovania peňažnej náhrady od Prenajímateľa. 

 

4. Nájomca je povinný v Predmete nájmu dodržovať všeobecné platné predpisy najmä v oblasti 

hygieny, bezpečnosti a ochrany zdravia, ochrany životného prostredia, protipožiarnej ochrany 

a ochrany zvierat, ako aj ďalšie všeobecné záväzné právne predpisy, vrátane predpisov priamo či 

nepriamo týkajúcich sa činností vykonávaných nájomcom v Predmete nájmu, alebo v jeho 

blízkosti. 

 

5. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má 

znášať Prenajímateľ a umožniť ich vykonanie, inak Nájomca zodpovedá za škodu, ktorá 

nesplnením tejto povinnosti vznikla. Bežné prevádzkové opravy a údržbu spojenú s užívaním 

Predmetu nájmu si Nájomca uhrádza na vlastné náklady.  

 

6. Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť na vlastné náklady pri Predmete nájmu detský športový kútik 

s osadením prevádzkového poriadku, pripojenie na internet, kameru z dôvodu bezpečnosti. 

 

7. Nájomca súhlasí, že otváracie a zatváracie hodiny prevádzky budú schválené obecným 

zastupiteľstvom, ktoré bude pravidelne kontrolovať ich dodržiavanie Nájomcom. 

 

8. Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu do užívania tretej osobe. 

 

9. Nájomca je povinný umožniť Prenajímateľovi prístup do priestorov Predmetu nájmu za účelom 

kontroly dodržiavania zmluvných podmienok v termínoch dohodnutých s Nájomcom. V prípade, 

že nedôjde k dohode ani po opakovanej snahe prenajímateľa, pričom boli navrhnuté aspoň tri 

termíny s odstupom minimálne týždeň, bude to dôvod na vypovedanie Zmluvy zo strany 

Nájomcu. O priebehu kontroly, stave Predmetu nájmu a o dodržiavaní povinností vyplývajúcich 

zo Zmluvy, osoba oprávnená vykonať kontrolu vyhotoví zápis, ktorý podpíšu obidve zmluvné 

strany. 

 

10. Zmeny a stavebné úpravy na Predmete nájmu, môže Nájomca vykonať len za účelom primeranej 

zmeny dispozície a na vlastné náklady, avšak len s predchádzajúcim písomným súhlasom 

Prenajímateľa.  

 

11. Nájomca sa zaväzuje oznámiť prenajímateľovi každú zmenu právnej subjektivity ako i iné 

skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť nájom.  

 

12. Prenajímateľ odovzdá Nájomcovi kľúče od Predmetu nájmu dňa 01.12.2017 z dôvodu vykonania 

rekonštrukcie Predmetu nájmu na vlastné náklady Nájomcu. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť 

odvodnenie budovy a osadiť nové vchodové dvere. 

 

13. Nájomca sa zaväzuje otvoriť prevádzku občerstvenia v Predmete nájmu najneskôr dňa 01.03.2018. 

 

14. Ku dňu skončenia nájmu je nájomca povinný vypratať Predmet nájmu a uviesť ho do stavu 

zodpovedajúceho po vykonaní technického zhodnotenia s ohľadom na bežné opotrebenie. 

Zmluvné strany sa dohodli, že pre prípad, ak Nájomca nebytový priestor nevyprace a neodovzdá 

Prenajímateľovi najneskôr v posledný deň trvania nájmu podľa tejto zmluvy, Nájomca udeľuje 

Prenajímateľovi výslovný súhlas na jeho vstup do priestorov Predmetu nájmu a na ich vypratanie 

na náklady a nebezpečenstvo Nájomcu.  
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15. Nájomca je povinný Predmet nájmu užívať tak, aby na ňom nevznikla škoda. V prípade, že svojim 

konaním spôsobí škodu alebo ju spôsobia osoby zdržiavajúce sa v Predmete nájmu s jeho súhlasom, 

zaväzuje sa ju odstrániť na vlastné náklady a poškodené uviesť do predošlého stavu. 

 

16. Prenajímateľ nezodpovedá za škody spôsobené na hnuteľných veciach Nájomcu vnesených do 

Predmetu zmluvy. Nájomca je povinný si na vlastné náklady poistiť svoj hnuteľný majetok 

nachádzajúci sa v Predmete nájmu. 

 

17. Nájomca ako pôvodca odpadu je v zmysle zákona č. 79/2015 Z.z. zodpovedný za nakladanie 

s odpadom. 

 

18. Zmluvné strany sa v zmysle § 6 ods. 2 zákona č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi v znení 

neskorších predpisov dohodli, že v Predmete nájmu zabezpečuje všetky úlohy vyplývajúce zo 

zákona č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov a vyhlášky MV 

SR č. 121/2002 Z.z. o požiarnej prevencii v znení neskorších predpisov Nájomca. 

 

19. Zmluvné strany sa v zmysle zákona č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti a ochrane pri práci a o zmene 

a doplnení niektorých zákonov dohodli, že v Predmete nájmu zabezpečuje všetky úlohy 

vyplývajúce zo zákona č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti a ochrane pri práci a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov Nájomca. 

 

20. Prenajímateľ súhlasí s vykonaním technického zhodnotenia na predmete nájmu a zároveň súhlasí 

s odpisovaním vykonaného technického zhodnotenia nájomcom na predmete nájmu u nájomcu. 

Prenajímateľ sa súčasne zaväzuje nezvýšiť vstupnú cenu hmotného majetku o výdavky 

vynaložené na technické zhodnotenie nájomcom. 

 

21. V prípade ukončenia nájomnej zmluvy nie je povinný prenajímateľ uhradiť nájomcovi vykonané 

technické zhodnotenie na predmete nájmu. 

 

  

Článok V 

ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

 

1. Akékoľvek zmeny tejto Zmluvy môžu byť vykonané  len  formou dodatku a musia byť podpísané 

obidvoma Zmluvnými stranami. 

 

2. Nájomný vzťah k Predmetu Zmluvy schválilo Obecné zastupiteľstvo Obce Plavecký Mikuláš dňa 

uznesením č. .......... zo dňa .............. . 

 

3. Nájomca súhlasí so zverejnením tejto Zmluvy na internetovej stránke obce podľa podmienok 

povinného zverejňovania údajov stanovených v § 47a Občianskeho zákonníka a § 5 zákona č. 

211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

v platnom znení, s tým, že bude zachovaný zákon o ochrane osobných údajov. Nájomca udeľuje 

tento súhlas dobrovoľne na neurčitý čas. 

 

4. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu Zmluvnými stranami a účinnosť dňa 

01.03.2018, odkedy Nájomca je povinný uhrádzať pravidelnú úhradu za užívanie Predmetu 

nájmu. 

 

5. Zmluva je vyhotovená v 2 (dvoch) vyhotoveniach rovnakej právnej sily, po 1 (jednom) pre každú 

Zmluvnú stranu.  

 

6. Právne vzťahy vyplývajúce z tejto Zmluvy  a ostatné vzťahy, ktoré neupravuje táto Zmluva sa 

riadia slovenskými všeobecne záväznými právnymi predpismi, najmä príslušnými ustanoveniami 
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Občianskeho zákonníka a zákona č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v 

znení neskorších predpisov. 

 

7. Prípadné spory medzi Zmluvnými stranami budú riešené cestou zmieru. Ak sa nepodarí takýto 

spor vyriešiť cestou zmieru, je ktorákoľvek zo strán sporu oprávnená predložiť ho formou žaloby 

na prejednanie príslušnému súdu Slovenskej republiky. 

 

8. Zmluvné strany vyhlasujú, že Zmluvu uzavreli vážne a slobodne a že ich zmluvná voľnosť nebola 

obmedzená, že ustanovenia zmluvy sú pre nich zrozumiteľné a určité, že Zmluvu neuzavreli 

v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok alebo v omyle, že si Zmluvu prečítali, 

porozumeli jej obsahu a na znak súhlasu s ňou ju vlastnoručne podpísali.  

 

V Plaveckom Mikuláši, dňa ...........    

  

 

         Za Prenajímateľa:                                                      Za Nájomcu: 

 

       .....................................................                          ..................................................... 

       Obec Plavecký Mikulaš            First Klass s. r. o. 

       Marta Hlavatá, starostka            Martin Kudlička 

       Ladislav Klíma, zástupca starostky 

 

 

 

 

 

 

 

      

 


