NAJOMNA ZMLUVA
(uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
V spojeni s § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Plavecky Mikulas
so sidlom: 906 35 Plavecky Mikulas 307
V zastipeni: Marta Hlavata, starostka obce
ICO: 00 309 796
DIC: 2021086793
bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK 57 0200 0000 0000 0902 1182

(dalej len ,, Prenajimatel’** v prislusnom tvare)

Najomca: First Klass s. r. 0.

so sidlom: ¢. 171,906 35 Plavecky Mikulas
ICO: 51314 631
zapisany v obchodnom registri Okresného studu Bratislava, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 125750/B
zastiipena: Martin Kudlicka, Velkomoravska 2412/21,901 01 Malacky

Peter Podmajersky, Cudovita Fullu 1640/1, 901 01 Malacky
(dalej len ,, Najomca “ V prislusnom tvare)
(dalej spolu len ,, Zmluvné strany “ V prislusnom tvare)
sa dohodli na uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy (dalej len ,, Zmluva “) v nasledovnom zneni:

Clén,ok o
PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom najmu je ¢ast’ budovy Svadobky so s. ¢. 171 nachadzajicej sa na parcele registra ,,C*
vedenej na parcele €. 422, samostatne stojaca gardz vo dvore a pril'ahlé vonkajSie priestory vratane
dvora Svadobky, a to tak ako je uvedené v ¢lanku II1. tejto zmluvy.
Uvedené nehnutel'nosti sa nachadzaju v katastralnom uzemi Plavecky Mikulas, obec Plavecky
Mikulas, okres Malacky, a st vo vlastnictve Prenajimatel’a. Tato skuto¢nost’ je zapisana na
liste vlastnictva ¢. 584 vedenom Okresnym tradom Malacky, Katastralnym odborom.
(dalej len ,, Predmet ndjmu “)

S uzivanim Predmetu ndjmu N4jomca ma pravo pozivat plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu, najmd sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie, vody aplynu, ato na zaklade
uzatvorenych zmliiv medzi ndjomcom a dodavatel'mi jednotlivych energii.

Ucelom najmu je poskytnutie Predmetu ndjmu Najomcovi vylucne na ucéely prevadzkovania
reStauracie a kaviarne so zachovanim celoroéného obcerstvenia a sluzieb pre vSetky vekové

kategorie.

) Clénok I1
DOBA NAJMU A FORMY JEHO UKONCENIA

Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to na obdobie 10 rokov.

Néjomny vztah moze skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby néjmu:
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a) dohodou Zmluvnych stran;

b) jednostrannou vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a a/alebo Najomcu v zmysle ods. 3 a ods. 4
tohto clanku.

3. Prenajimatel’ moze tato Zmluvu vypovedat’, ak:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrady za uzivanie Predmetu najmu;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,

e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast do uzivania tretej osobe bez sthlasu
prenajimatela.

4. Njjomca moze tato Zmluvu vypovedat’, ak:
a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;
b) Prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce
mu z tejto Zmluvy.

5. Vypovedna lehota bola dohodnuta v trvani 3 (tri) mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej Zmluvnej strane.

] Clanok 111
UHRADA ZA UZIVANIE

1. Za uzivanie Predmetu ndjmu bola dohodnutd uhrada za uZzivanie Predmetu najmu V sulade
S0 zakonom €. 18/1996 Zb. o cenéach v platnom zneni v nasledovnej vyske:

- reStauraCné priestory 76,28 m? x 15,60 EUR 1189,9680 EUR
- skladovacie a ostatné priestory (vratane garaze) 36,96 m? x 8,40 EUR 310,4640 EUR
- dvor (pristresok) 36,00 m>x 1 EUR 36,0000 EUR

Celkova tihrada za uZivanie Predmetu najmu predstavuje sumu vo vySke 1536,43 EUR
(slovom jedentisic pét’sto tridsat’Sest’ eur 43/100). Prislusna suma DPH bude pripo¢itana na
zaklade aktualnych pravnych predpisov, a to v pripade, Ze sa obec stane platitelom DPH.

2. V najomnom nie st zahrnuté poplatky za plnenia spojené s uzivanim Predmetu najmu
(prevadzkové naklady). Vsetky dodavky energii, médii, odvoz odpadu a iné sluzby bude Najomca
odoberat’ na zaklade vlastnych zmlav uzavretych s prisluSnymi dodévate'mi a poskytovate'mi
sluzieb. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nie je povinny najomcovi poskytovat’ alebo
inak zabezpecCovat’ dodavku akychkol'vek energii, médii, odvoz odpadu ani iné sluzby.

3. Uhradu uvedent v ods. 1 tohto ¢lanku je Najomca povinny uhradzat’ pravidelne mesaéne vopred
vo vyske 128,04 EUR (slovom jednostodvadsatosem eur 4/100) vzdy k 15. diu prislu$ného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa thrada realizuje, a to bankovym prevodom na ucet vedeny vo
VUB, as., IBAN: SK 57 0200 0000 0000 0902 1182 .Uhrada sa povazuje za zaplatent diiom jej
pripisania penaznym ustavom na ucet Prenajimatel’a.

4. Ak prenajom nebude trvat’ cely kalendarny mesiac, Najomca zaplati Prenajimatel’ovi pomernt
¢iastku z dohodnutého mesa¢ného najomného.

) Clanok 1V ) ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' Najomcovi plynuly a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
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10.

11.

12.

13.

14.

N4ajomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v takomto stave ho
prebera do uzivania.

Najomca je povinny udrziavat’ Predmet najmu a jeho okolie v ¢istote, v uZivatelnom stave, a to
konkrétne dvor vykoseny, vyhrabany, bez Spiny a odpadkov, zabezpeci si pravidelny vyvoz
zumpy, vSetko bez pozadovania penaznej nahrady od Prenajimatel’a.

Najomca je povinny v Predmete najmu dodrzovat’ vSeobecné platné predpisy najma v oblasti
hygieny, bezpeCnosti a ochrany zdravia, ochrany Zivotného prostredia, protipoziarnej ochrany
a ochrany zvierat, ako aj d’alSie vSeobecné zavdzné pravne predpisy, vratane predpisov priamo ¢i
nepriamo tykajucich sa ¢innosti vykonavanych najomcom v Predmete najmu, alebo v jeho
blizkosti.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
znaSat’ Prenajimatel’ aumoznit' ich vykonanie, inak Néjomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Bezné prevadzkové opravy a udrzbu spojent s uzivanim
Predmetu najmu si N4jomca uhradza na vlastné ndklady.

Najomca sa zavézuje zabezpeCit' na vlastné naklady pri Predmete ndjmu detsky Sportovy kutik
s osadenim prevadzkového poriadku, pripojenie na internet, kameru z dévodu bezpe¢nosti.

Najomca suhlasi, Ze otvaracie a zatvaracie hodiny prevadzky buda schvalené obecnym
zastupitel'stvom, ktoré bude pravidelne kontrolovat’ ich dodrziavanie Najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu do uzivania tretej osobe.

Néjomca je povinny umoznit' Prenajimatel’ovi pristup do priestorov Predmetu najmu za ucelom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok v terminoch dohodnutych s Najomcom. V pripade,
ze nedojde k dohode ani po opakovanej snahe prenajimatel’a, pricom boli navrhnuté aspon tri
terminy s odstupom minimalne tyzden, bude to dovod na vypovedanie Zmluvy zo strany
Najomcu. O priebehu kontroly, stave Predmetu najmu a 0 dodrziavani povinnosti vyplyvajucich
z0 Zmluvy, osoba opravnena vykonat kontrolu vyhotovi zapis, ktory podpiSu obidve zmluvné
strany.

Zmeny a stavebné upravy na Predmete najmu, moze Najomca vykonat’ len za uc¢elom primeranej
zmeny dispozicie a na vlastné naklady, avSak len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu pravnej subjektivity ako i iné
skutoc€nosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ najom.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi kli¢e od Predmetu najmu dna 01.12.2017 z dévodu vykonania
rekonstrukcie Predmetu najmu na vlastné naklady Najomcu. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe¢it
odvodnenie budovy a osadit’ nové vchodové dvere.

Néjomca sa zavizuje otvorit’ prevadzku obcerstvenia v Predmete najmu najneskor diia 01.03.2018.

Ku dnu skon€enia najmu je najomca povinny vypratat Predmet ndjmu auviest ho do stavu
zodpovedajiiceho po vykonani technického zhodnotenia s ohladom na bezné opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad, ak Najomca nebytovy priestor nevyprace a neodovzda
Prenajimatelovi najneskor v posledny den trvania najmu podla tejto zmluvy, N4jomca udeluje
Prenajimatelovi vyslovny sthlas na jeho vstup do priestorov Predmetu najmu a na ich vypratanie
na naklady a nebezpecenstvo Najomcu.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Néjomca je povinny Predmet najmu uzivat’ tak, aby na niom nevznikla $koda. V pripade, Ze svojim
konanim sposobi $kodu alebo ju spdsobia osoby zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho suhlasom,
zavizuje sa ju odstranit’ na vlastné naklady a poskodené uviest’ do predosiého stavu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na hnutelnych veciach Najomcu vnesenych do
Predmetu zmluvy. Néajomca je povinny si na vlastné naklady poistit’ svoj hnutelny majetok
nachadzajuci sa v Predmete najmu.

Najomca ako pdvodca odpadu je v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z. zodpovedny za nakladanie
s odpadom.

Zmluvné strany sa v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorsich predpisov dohodli, Ze v Predmete najmu zabezpecuje vsetky ulohy vyplyvajice zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii V zneni neskorsich predpisov Najomca.

Zmluvné strany sa v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpe¢nosti a ochrane pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov dohodli, ze v Predmete najmu zabezpeluje vSetky ulohy
vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpeénosti a ochrane pri praci a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Najomca.

Prenajimatel’ suhlasi s vykonanim technického zhodnotenia na predmete najmu a zaroven suhlasi
s odpisovanim vykonaného technického zhodnotenia nidjomcom na predmete najmu u nijomcu.
Prenajimatel’ sa sGCasne zavizuje nezvySit vstupni cenu hmotného majetku o vydavky
vynaloZené na technické zhodnotenie ndjomcom.

V pripade ukoncenia najomnej zmluvy nie je povinny prenajimatel’ uhradit’ ndjomcovi vykonané
technické zhodnotenie na predmete najmu.

) ) él;inok \Y
ZAVERECNE USTANOVENIA

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy mdzu byt vykonané len formou dodatku a musia byt’ podpisané
obidvoma Zmluvnymi stranami.

Najomny vzt'ah K Predmetu Zmluvy schvalilo Obecné zastupitel'stvo Obce Plavecky Mikula$ dna
uznesenim €. .......... zo dia .............. .

Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto Zmluvy na internetovej stranke obce podl'a podmienok
povinného zverejnovania Udajov stanovenych v § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5 zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv platnom zneni, s tym, ze bude zachovany zakon o ochrane osobnych idajov. Ndjomca udeluje
tento suhlas dobrovol'ne na neuréity ¢as.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu Zmluvnymi stranami a ucinnost’ dia
01.03.2018, odkedy Najomca je povinny uhradzat pravidelnu thradu za uZivanie Predmetu
najmu.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, po 1 (jednom) pre kazda
Zmluvnu stranu.

Pravne vztahy vyplyvajice z tejto Zmluvy a ostatné vztahy, ktoré neupravuje tato Zmluva sa
riadia slovenskymi vS§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, najma prislusnymi ustanoveniami
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Obcianskeho zakonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

7. Pripadné spory medzi Zmluvnymi stranami budu rieSené cestou zmieru. Ak sa nepodari takyto
spor vyrieSit’ cestou zmieru, je ktordkol'vek zo stran sporu opravnena predlozit’ ho formou zaloby
na prejednanie prislusnému sudu Slovenskej republiky.

8. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze Zmluvu uzavreli vazne a slobodne a Ze ich zmluvna vol'nost’ nebola
obmedzend, ze ustanovenia zmluvy su pre nich zrozumitelné a uréité, ze Zmluvu neuzavreli
Vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle, Ze si Zmluvu precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Plaveckom Mikulagi, dia ...........

Za Prenajimatel’a: Za Néjomcu:
Obec Plavecky Mikulas First Klass s. r. 0.
Marta Hlavata, starostka Martin Kudli¢ka

Ladislav Klima, zastupca starostky

Ndjomnd zmluva Strana 5



